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9.4. ANEXO N°4: CRITERIOS PARA LA HOMOLOGACION DE ZONAS

Para fijar los limites que una fuente debe cumplir, en el receptor desde el cual se esta evaluando, debe
tenerse claro el Instrumento de Planificacion Teritorial (IPT) que rige dicha ubicacion. Estos IPT
pueden corresponder a un Plan Regulador Metropolitano (PRM), Intercomunal (PRI) o Comunal (PRC),
pudiendo estos ser complementarios para efectos de definir los usos de suelo permitidos y prohibidos
en una determinada zona.

Como fuentes de informacion de IPT vigentes, las mas confiables corresponderéan a las Direcciones
de Obras Municipales o0 SEREMI de Vivienda y Urbanismo de las Regiones correspondientes y sus
respectivos sitios web, desde donde se pueden descargar las (ltimas versiones de planos y
ordenanzas con las clasificaciones de las zonas.

También se pueden consultar otros sitios web de referencia, como lo es observatorio urbano
(www.observatoriourbano.cl), desde el cual se pueden descargar los documentos en pdf de las
ordenanzas que aprueban y modifican los IPT, junto con sus planos. Mientras que en zonificacion IPT
(zonificacionipt.minvu.cl), se pueden encontrar las zonificaciones establecidas por los IPT vigentes
pero en formato shapefile (shp) desplegada como un visor con mapas de base, a través de los cuales
es posible situar graficamente las ubicaciones que se busca homologar y los usos de suelo permitidos
y prohibidos.

Cualquiera sea la fuente de informacién o herramienta utilizada para la homologacion de zonas, debe
tenerse en cuenta su vigencia, dado que a partir de esta se fijara el limite, lo que podria implicar que
una fuente cumpla o no con un determinado limite. Para la homologacién de las zonas se cuenta con:

i.  Definiciones de zonas: En la Norma de Emision se entrega la homologacion para cinco zonas,
las cuales se pueden separar en zonas dentro de los limites urbanos (Zona |, Il, Il y IV) y zonas
ubicadas fuera de los limites urbanos definidos por los IPT respectivos, correspondientes a zonas
rurales. Las definiciones de estas basicamente corresponden a las siguiente:

e Zona |: Zonas definidas en los IPT vigente, donde se permiten los usos Residencial
exclusivamente o bien este uso y Espacio Publico y/o Area Verde.

e Zona lI: Zonas definidas en los IPT vigente, donde se permiten los usos de la Zona |, junto
con Equipamiento de cualguier escala.

e Zona lll: Zonas definidas en los IPT vigente, donde se permiten los usos de la Zona |I, junto
con Actividades Productivas y/o Infraestructura.

e Zona IV: Zonas definidas en los IPT vigente, se permiten solo los usos de suelo de
Actividades Productivas y/o de Infraestructura.

e Zona Rural: Aquella ubicada al exterior del limite urbano definido en el IPT vigente que
corresponda.

ii. Criterios especificos: De acuerdo con la Instruccion de la SMA, aprobada mediante la
Resolucién Exenta N° 491 del 2016, se fijaron ciertas condiciones para homologar aquellas
combinaciones de usos de suelo que no pueden ser homologadas a algunas de las zonas
definidas por la Norma de Emision. De esta manera, los criterios para homologacién son los
siguientes:

e  Criterios para Espacio Publico y Areas Verdes: Los Espacios Plblicos y Areas Verdes,
definidas en el numeral 11 del Articulo 6° de la Norma de Emision y en el Articulo 2.1.31 de
la 0.G.U.C", respectivamente, cuando conformen cada una por si sola o combinadas entre
ellas una zona definida en un Instrumento de Planificacion Territorial (IPT), esta debera
homologarse a Zona | del D.S. N° 38 de 2011 del MMA. Por otra parte, si los usos Espacio
Piblico y Areas Verdes se encuentran combinados con otros tipos de usos, no se afectara

11 Ordenanza General de Urbanisme y Construcciones, aprobada por D.S. N° 47 de 1992, del MINVU, y sus modificaciones.
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la zonificacion que por si solos estos puedan tener. Es decir, que si un uso residencial
exclusivo se homologa a Zona |, un Equipamiento exclusivo a Zona Il o Actividades
Productivas y/o Infraestructuras a Zona IV, el hecho de combinarse con Espacio Publico o
Areas Verdes, no cambia la homologacion antes mencionada.

e Criterios para Infraestructuras: Se observa que en la definicion del tipo de uso
“Infraestructura”, presente en el Articulo 2.1.29 de la O.G.U.C., existen dos
subclasificaciones, las edificaciones o instalaciones (asociadas a este tipo de uso) y las
redes o trazados, siendo estas (ltimas admitidas en todos los usos de suelo. Por lo anterior
y solo para efectos de homologacion se considerara como infraestructura, las edificaciones
o instalaciones sefialadas en cada zona, lo anterior debido a que esta subclasificacion
depende de lo definido en el proceso de planificacion territorial. En aquellos casos en que
el IPT sefiale que se permite este uso, sin aclarar que corresponde a una u otra
subclasificacion, entonces se entendera como permitido en dicha zona y sera considerado
para efectos de definir la Zona de la Norma de Emision.

e Criterios para zonas de Equipamiento exclusivo: Aquellas zonas definidas en los IPT
respectivos, en que se permita exclusivamente el tipo de uso equipamiento, deberan ser
homologadas a Zona || de la Norma de Emision.

o Criterios para Equipamientos con condiciones de instalacion: Para efectos de
homologacion Gnicamente, se entendera como permitido el tipo de uso de suelo
“Equipamiento” en una zona, independientemente de las condiciones que se establezcan
en estas (asociadas a su ubicacion, clases o clasificaciones).

s  Criterios para Actividades Productivas Inofensivas: De acuerdo con el Articulo 2.1.28
0.G.U.C,, las actividades asociadas al tipo de uso Actividades Productivas pueden ser
calificadas por la SEREMI de Salud respectiva, como inofensivas, molestas, insalubres,
contaminantes o peligrosas. De |as inofensivas se sefiala que pueden ser asimiladas al tipo
de uso Equipamiento de clase comercio o servicios, previa autorizacion del Director de
Obras Municipales que corresponda, cuando se acredite que no produciran molestias al
vecindario. Dado lo anterior y considerando que en general los IPT sefalan en las
definiciones de usos permitidos o prohibidos si se permiten Actividades Productivas y su
calificacion, unicamente para efectos de homologacion y cuando expresamente se sefialen
como permitidas las Actividades Productivas Inofensivas, estas deberan entenderse como
uso de tipo Equipamiento, debido a que no se admitirian en dicha zona cualquier otra
calificacién. No obstante, cuando no se establezca en el IPT vigente y correspondiente, la
calificacion de la Actividad Productiva, dicho uso se entendera como permitido en la zona
que se esté homologando.

e Criterios para zonas industriales con usos Residenciales o Equipamientos: Para
efectos de homologacion unicamente, debera considerarse que cuando una zona en la que
se permitan los usos de suelo Actividades Productivas y/o Infraestructuras, combinadas ya
sea con los tipos de uso Residencial o Equipamiento, deberan homologarse a Zona lll de la
Norma de Emisién. Lo anterior es en atencion a la definicion de Receptor presente en la
Norma de Emision.

Entonces si se entiende que la O.G.U.C. define los tipos de usos de suelo Residencial (R),
Equipamiento (Eq), Actividades Productivas (AP), Infraestructura (Inf), Area Verde (AV) y
Espacio Puablico (EP), homologando las posibles combinaciones de usos de suelo y aplicando
los criterios definidos anteriormente, es posible sefialar la siguiente tabla de homologaciones.
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Tabla 8 - Homologacién de combinaciones de uso de suelo.

Zonas Zonal Zonalll Zona lll Zona IV

R R +Eq R+Eq+AP AP
R+EP+AV R+Eg+EP+AV R+Eq+EP+AV+AP AP + EP
R+EP R+Eq+EP R+Eq+EP+AP AP +EP + AV
R+AV R+Eq+AV R+Eq+AV+AP Inf
EP + AV Eq Eq+ AP Inf + EP
EP Eq+EP+AV Eq+EP + AV + AP Inf + EP + AV
AV Eq+EP Eq+EP+AP AP + Inf

Eq+AV Eq+AV +AP AP + Inf + EP

R+ Eq + Inf AP + Inf+ EP + AV

Combinaciones de usos de suelo

R+Eq+EP+AV +Inf
R+Eq+EP + Inf
R+Eq+AV + Inf

Eq + Inf
Eq+EP + AV + Inf

Eq +EP + Inf

Eq + AV + Inf

R+ Eq+AP + Inf
R+Eq+EP+AV+AP+ Inf
R+Eq+EP+AP + Inf
R+Eq+AV+AP+ Inf
Eq + AP + Inf
Eq+EP + AV + AP + Inf
Eq + EP + AP + Inf
Eq+ AV + AP + Inf
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